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REGULAMIN postgpowania przy oddawaniu do odplatnego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobéw
Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopalfi S.A.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Przedmiotem Regulaminu sg zasady i tryb postgpowania przy oddawaniu do odptatnego
korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddzialu Administracja Zasobow Mieszkaniowych,
obejmujacych:
1) nieruchomosci, z wytaczeniem zaktadowych lokali mieszkalnych;

2) pozostate ruchome srodki trwate, z wylaczeniem finansowych aktywow trwatych.

§2
Oddanie do odplatnego korzystania aktywéw trwatych, nastgpuje na zasadach
i w trybie okreslonych w:
1) Statucie Spéiki Restrukturyzaciji Kopaln S.A.;

2) niniejszym Regulaminie.

§3
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1) Spolce — nalezy przez to rozumieé Spotke Restrukturyzacji Kopaln S.A.
2) aktywach — nalezy przez to rozumie¢ aktywa trwale okreslone w § 1,

3) ofercie inwestycyjnej — nalezy to rozumieé¢ jako zbiér danych publikowanych
na portalach internetowych, prasie lub innych wydawnictwach poligraficznych, opisujacy
aktywa trwate Oddzialu Administracja Zasobéw Mieszkaniowych Spétki przeznaczone do
sprzedazy i oddawania do odptatnego korzystania,

4) systemie oferowania lub SON — nalezy to rozumie¢ jako zbiér narzedzi informatycznych,
ustug poligraficznych, ustug specjalistycznych rynku nieruchomosci stuzacych do
prezentowania i rozpowszechniania oferty inwestycyjnej, zwany rowniez Systemem
Oferowania Nieruchomosci,

5) ruchomych srodkach trwalych — nalezy przez to rozumie¢ ruchomosci obejmujace srodki
trwale grup 3-8 oraz niskocenne sktadniki majatku, przeznaczone do oddania do
odptatnego korzystania,

6) wartosci rynkowej — rozumie si¢ warto$¢ aktywow trwatych ustalong zgodnie z § 45 ust. 3
pkt. 31§ 21 ust. 2 pkt. 11 2 Statutu Spéiki,

7) Oddziale — nalezy przez to rozumie¢ Oddzial Administracja Zasobow Mieszkaniowych,

8) komorce wiasciwej ds. oddawania aktywow trwatych do odplatnego korzystania — nalezy
przez to rozumie¢ komodrke organizacyjng dziatajaca w ramach Oddzialu Administracja
Zasobow Mieszkaniowych, realizujgca czynnosci szczegdélowo okreslone w § 6 ust. 2,

9) Kierowniku Dzialu — nalezy przez to rozumieé Kierownika dzialu wilasciwego ds.
zagospodarowania majatku,

10) Dyrektorze Oddzialu — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Oddzialu Administracja
Zasoboéw Mieszkaniowych.

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A
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REGULAMIN postgpowania przy oddawaniu do odplatnego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobow
Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopaln S A,

§4
1. Oddanie aktywéw trwatych Spotki do odptatnego korzystania wymaga uchwaly Zarzadu
gdy:

1) warto$é rynkowa brutto aktywdw przekracza 50.000,00 zt., z wytaczeniem przypadkow,
o ktérych mowa w §4 ust.2,

2) okres wypowiedzenia umowy przekracza 6 miesigcy bez wzgledu na wartos¢ rynkowsg
aktywow,

3) umowa ma by¢ zawarta na czas oznaczony diuzszy niz 12 miesigcy bez wzgledu na
warto$¢ rynkowg aktywow,

4) z oddaniem aktywéw trwatych do odplatnego korzystania zwigzane jest rozliczenie
nakladow, ktore zostaly lub zostang poniesione przez odplatnego uzytkownika na
przedmiot umowy bez wzgledu na wartos$¢ rynkowsg aktywow,

5) aktywa stanowig zorganizowana cz¢s¢ przedsigbiorstwa bez wzglgdu na wartos¢
rynkowg aktywow.

2. Oddanie aktywow do odptatnego korzystania wymaga wylacznie decyzji Dyrektora
Oddziatu gdy:

1) warto$é rynkowa brutto aktywow nie przekracza lub jest rowna 50.000,00 z1, rowniez
gdy z oddaniem aktywoéw do odplatnego korzystania jest zwigzane zwolnienie z
wplaty kaucji, o ktérej mowa w § 27 ust. 2 i jednoczesnie nie zachodzi zadna z
sytuacji opisanych w §4 ust. 1 pkt 2,3,4,5, gdy decyzja w przedmiocie oddania
aktywow do odplatnego korzystania jest zastrzezona do kompetencji Zarzadu;

2) oddanie do odptatnego korzystania zwiazane jest bezposrednio z wykonywanymi
przez przedsiebiorce dostawami, robotami i ustugami na rzecz Spotki, na czas
wykonywania tych prac.:

3. Oddanie do odptatnego korzystania aktywow trwatych, ktorych warto$¢ rynkowa
przekracza kwote 150.000,00 zt, brutto, odbywa si¢ w drodze przetargu, z zastrzezeniem
postanowien § 12 ust 1 pkt. 2 - 4.

4. Zarzad, w przypadkach okreslonych w § 4 ust. 1 oraz Dyrektor Biura w przypadkach
okreslonych w § 4 ust. 2, moze podjaé decyzj¢ o oddaniu do odptatnego korzystania w
drodze przetargu, aktywéw ktérych warto$é rynkowa nie przekracza kwoty 150.000,00 zt
brutto.

5. Umowe o oddanie aktywow trwatych do odptatnego korzystania podpisujg pelnomocnicy
ustanowieni w Oddziale w granicach udzielonego umocowania.

§5

Celem ustalenia wartosci rynkowej przedmiotu umowy oraz rynkowego poziomu Czynszu
najmu/dzierzawy, Oddzial zobowiazany jest zleci¢ wykonanie operatu szacunkowego
w przypadku, gdy powierzchnia przedmiotu umowy przekracza:

1) 100 m? (powierzchnia uzytkowa) dla budynkéw lub lokali, w tym garazy,
2) 1000 m? dla nieruchomosci gruntowych,

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A
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REGULAMIN postepowania przy oddawaniu do odptatnego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobow
Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopalfi S A.

Oraz w innych uzasadnionych przypadkach, gdy istnieje prawdopodobienstwo, ze warto$é
rynkowa przedmiotu umowy przekroczy kwotg 150.000,00 zt brutto.

§6
1. Komorka organizacyjng Spotki wlasciwa do oddawania aktywow trwatych do odptatnego
korzystania jest Oddziat.

2. W ramach Oddzialu czynnosci zwigzane z oddawaniem aktywow trwatych do odptatnego
korzystania, polegajace na:

1) udzielaniu szczegélowych informacji na temat warunkow odplatnego korzystania,
organizowaniu ogledzin z klientami, przygotowaniu i podpisaniu protokotow
uzgodnien, organizacji i przeprowadzaniu postgpowan przetargowych, sporzgdzaniu
wnioskéw, zawieraniu uméw o oddanie do odptatnego korzystania, rejestracji umow,
a takze zmianie warunkow uméw w drodze anekséw, przechowywania i archiwizacji
dokumentacji,

2) planowaniu, sprawozdawczos$ci, zlecaniu wycen aktywow przewidzianych do oddania
do odplatnego korzystania, zlecaniu ustug geodezyjnych, pozyskiwaniu dokumentacji
geodezyjnej i prawnej, przygotowaniu informacji o wartosci ksiegowej oraz
przychodach, kosztach oraz zlecaniu pozostatych uslug zewnetrznych w zakresie
systemu oferowania, okreslonych w §7 ust. 2,

3) opracowaniu oferty inwestycyjnej, komunikacji z klientami migdzy innymi za pomocg
systemu oferowania, udziat w ogledzinach z klientami, organizacji i przeprowadzaniu
postepowan przetargowych,

wykonujg pracownicy komorki wlasciwej ds. oddawania aktywow trwatych do odptatnego
korzystania w Oddziale.

3. Na wniosek komoérki wiasciwej ds. oddawania aktywow trwalych do odplatnego
korzystania, wlasciwe komorki Oddziatu zobowigzane s3 do sporzadzenia informacji
i opinii:
1) Wiasciwa komorka pionu finansowo — ksiggowego informacji o:
a) wartosci ksiggowej aktywow,
b) przychodach i kosztach utrzymania aktywow.

2) Wiasciwa komorka ds. kontrolingu finansowego, opinii o optacalnosci oddania do
odplatnego korzystania aktywéw, w przypadkach gdy warto$¢ rynkowa brutto
aktywow przekracza 50.000,00 zi.

4. Na wniosek Oddziatu w uzasadnionych przypadkach:

1) Biuro Spotki whasciwe ds. ochrony $rodowiska — opinii na temat uwarunkowan i
ewentualnych ograniczen srodowiskowych w dysponowaniu aktywami,

2) Biuro Spotki wiasciwe ds. likwidacji kopaln - opinii na temat uwarunkowan i
ewentualnych ograniczen w dysponowaniu aktywami, wynikajacych z
prowadzonych proceséw likwidacyjnych.

5. Po uzyskaniu informacji i opinii, o ktéorych mowa w §6 ust. 3 i 4 komoérka wlasciwa ds.
oddawania aktywow trwalych do odptatnego korzystania zobowigzana jest do uzyskania
pozytywnej opinii Kancelarii Prawnej Oddzialu w sprawie oddania do odptatnego
korzystania aktywow opisanych w § 1.

Spotka Restrukturyzacji Kopalfi S.A.
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REGULAMIN postepowania przy oddawaniu do odplatnego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobow
Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.

I1. SYSTEM OFEROWANIA NIERUCHOMOSCI

§7
1. Oferta inwestycyjna jest rozpowszechniana i prezentowana za pomocg narzgdzi systemu
oferowania SON.

2. Stosuje si¢ nastgpujace narzedzia oferowania SON:
1) obligatoryjne:
a) strona internetowa Spoétki i Oddziatu,
b) internetowe portale branzowe,
2) fakultatywne:
a) kampanie mailingowe skierowane do potencjalnych dzierzawcoéw/najemcow,

b) banery lub tablice reklamowe w obrebie nieruchomosci przeznaczonych do oddania
do odptatnego korzystania,

c) strony internetowe instytucji i podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢
w zakresie oferowania i obrotu nieruchomosciami,

d) materiaty filmowe,
e) prasa o zasiegu lokalnym i ogélnokrajowym oraz specjalistyczna prasa branzowa,
f) targi nieruchomosci,

g) tablice informacyjne w siedzibie Spoiki, Oddziale Administracja Zasobow
Mieszkaniowych Spoétki i innych Oddziatach Spotki.

3. Sposoéb rozpowszechniania oferty, w oparciu o narz¢dzia fakultatywne okreslone w ust. 2
pkt 2) podejmuje Dyrektor Oddzialu na wniosek kierownika dziatu wihasciwego ds.
oddawania aktywdow trwatych do odptatnego korzystania.

III. PRZYGOTOWANIE POSTEPOWANIA

§8
1. Oddziat wnioskuje do Zarzadu w sprawie wszczecia postgpowan, o ktéorych mowa w § 4
ust.1.

2. Dzial whasciwy ds. oddawania do odplatnego korzystania wnioskuje do Dyrektora
Oddzialu w sprawie oddania aktywéw Oddzialu Spotki do odplatnego korzystania
w przypadkach, o ktérych mowa w §4 ust.2.

3. Whnioski do Zarzadu, o ktérych mowa w § 8 ust.1 i 2 winny zawierac:
1) opis wnioskowanej czynnosci
2) oznaczenie aktywow,
3) informacj¢ o wartosci rynkowej netto aktywow,
4) informacje o rynkowym poziomie stawki czynszu,

5) informacj¢ o wartosci ksiggowej netto aktywow,

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A.
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REGULAMIN postepowania przy oddawaniu do odptatnego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobéw
Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopalf S.A.

6) informacje¢ o poziomie stawki czynszu w ujeciu kosztowym,
7) minimalng wywolawczg oplate z tytutu oddania do odptatnego korzystania netto,
8) dodatkowe informacje wnioskodawcy charakteryzujace aktywa.
4. Do wniosku zalacza si¢:
1) kopie mapy pogladowej,
2) wyciag z operatu szacunkowego,

3) protokdt uzgodnien w przypadku, jezeli aktywa oddawane sa do odptatnego korzystania
w trybie innym niz okreslony w § 9 ust. 1.

5. W uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z zalecen Zarzadu lub Dyrektora Oddziatu,
wniosek moze zosta¢ uzupetniony o dodatkowe informacje i dokumenty.

6. Zarzad Spolki podejmuje decyzje o oddaniu do odptatnego korzystania aktywow trwalych
Oddziatu w przypadkach, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, w drodze uchwaty.

7. Dyrektor Oddziatu podejmuje decyzje o oddaniu do odplatnego korzystania aktywow
trwatych Oddziatu w przypadkach, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 w drodze decyzji.

IV. PRZETARG. ZASADY OGOLNE

§9
1. Decyzja o uruchomieniu przetargu zawarta w dokumentach, o ktérych mowa w § 8 ust. 6
i 7 oraz § 4 ust. 4 powinna okresla¢:

1) forme postepowania przetargowego, wyszczegolniong w §13 ust.1;,

2) wywolawczg oplate z tytulu oddania do odplatnego korzystania w pierwszym
postepowaniu przetargowym,

3) minimalng wywolawczg optate z tytutu oddania do odptatnego korzystania w kolejnych
postepowaniach przetargowych, nie nizsza niz 2/3 wywotawczej oplaty z tytutu oddania
do odptatnego korzystania w pierwszym postepowaniu przetargowym,

4) okres, w ktérym mozna organizowaé¢ postgpowania przetargowe na warunkach
okreslonych uchwata lub decyzja.

§10

Przetargi na oddanie aktywow trwatych do odplatnego korzystania organizuje
i przeprowadza Oddzial.

—

2. Czynnosci zwigzane z ogloszeniem przetargu, jego przeprowadzeniem i sporzadzeniem
dokumentacji przetargowej wykonuje komoérka wlasciwa ds. oddawania aktywow trwatych
do odptatnego korzystania.

3. Dyrektora Oddzialu, w formie decyzji, powoluje do skladu komisji przetargowej
pracownikéw Oddziatu. W uzasadnionych przypadkach Dyrektor Oddzialu moze powota¢
w sklad komisji przetargowej osoby wspotpracujace ze Spotka, Oddziatem Spoiki, a takze
przedstawicieli obshugi prawnej Oddziatu.

4. Komisja przetargowa dziata w sktadzie co najmniej 5 os6b.

Spoétka Restrukturyzacji Kopaln S.A.
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REGULAMIN postgpowania przy oddawaniu do odplatnego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobow
Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.

5. Komisji przetargowej przewodniczy Dyrektor Oddziatu lub osoba przez niego powolana,
a w przypadku nieobecnosci przewodniczacego, jego zastgpca lub wskazany przez niego
inny cztonek komisji.

6. W pracach komisji przetargowej w uzasadnionych przypadkach moga uczestniczy¢, bez
prawa glosu, eksperci spoza Spotki powotywani przez Dyrektora Oddzialu na wniosek
przewodniczgcego komisji przetargowej.

7. Nadzor nad pracami komisji przetargowej sprawuje Dyrektor Oddziatu.
Do obowigzkow cztonkéw komisji przetargowej nalezy w szczegdlnoscei:
1) czynny udziat w pracach komisji przetargowej,
2) wykonywanie polecen przewodniczacego komisji przetargowej dotyczacych prac
komisji,
3) niezwloczne informowanie przewodniczacego o okoliczno$ciach uniemozliwiajgcych
wykonywanie obowigzkoéw czlonka komisji przetargowej.

9. Czlonkowie komisji przetargowej cztonkowie Zarzadu, Dyrektor Oddziatu i pozostate
osoby uczestniczgce w procesie oddawania do odplatnego korzystania aktywow trwalych,
w przypadku wystapienia okolicznosci:

1) pozostawania z uczestnikiem przetargu w zwigzku malzenskim, w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienistwa lub powinowactwa w
linii bocznej do drugiego stopnia, sg zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki lub
kurateli z uczestnikiem przetargu, jego zastepca prawnym lub czlonkami organéw
zarzadzajacych lub organéw nadzorczych,

2) pozostawania z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
moggcym budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci czionka komisji
przetargowej

sktadajg oswiadczenie o ich zaistnieniu i podlegaja wylaczeniu z uczestniczenia w procesie
oddawania do odptatnego korzystania aktywow trwatych.

10. W przypadkach o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt) 1 Zarzad Spoétki, na wniosek Oddziatu,
zatwierdza wynik przetargu w formie uchwaty z wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa
w ust. 14.

11. W przypadkach, o ktérych mowa w §4 ust.2 pkt) 2 Dyrektor Oddzialu, na wniosek
Kierownika komoérki wiasciwej ds. oddawania aktywow trwalych do odplatnego
korzystania, zatwierdza wynik przetargu w formie decyzji z wyjatkiem przypadkow, o
ktérych mowa w ust. 14.

12. W przypadku zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w § 10 ust. 10 pkt.1) lub 2) -
Dyrektor Oddziatlu sktada pisemne o$wiadczenie o ich zaistnieniu oraz podlega wylaczeniu
z zatwierdzenia wyniku przetargu a organem wlasciwym do podejmowania wszelkich
decyzji w przedmiocie oddania aktywow do odplatnego korzystania jest Zarzad Spotki

13. Dyrektor Oddziatu:

1) na wniosek przewodniczacego komisji przetargowej, w przypadku jezeli przetarg
zakonczyl sie wynikiem negatywnym, podejmuje decyzj¢ o ogloszeniu kolejnego
przetargu na warunkach zawartych w uchwale okreslonej w § 8 ust. 6 lub decyzji
okreslonej w § 8 ust. 7,

2) podejmuje decyzj¢ o uniewaznieniu przetargu.

Spotka Restrukturyzacji Kopalfi S.A.
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REGULAMIN postepowania przy oddawaniu do odptatnego korzystania aktywdéw trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobéw
Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.

2.

1.

§ 11

Wywotawcza oplata z tytutu oddania do odptatnego korzystania w pierwszym przetargu nie
moze by¢ nizsza niz aktualna rynkowa, miesigczna wysokos$¢ czynszu, a jezeli wysokosci
tej nie mozna ustali¢, oplata ta nie moze by¢ nizsza od ponoszonych miesigcznie kosztow
utrzymania aktywow, obejmujacych podatki i oplaty, ubezpieczenia rzeczowe,
amortyzacje.

Mozna odstgpi¢ od dokonywania przez rzeczoznawce¢ wyceny skladnikow aktywow
trwatych lub aktualnej rynkowej miesi¢cznej wysokosci czynszu, jezeli:

1) koszt wyceny w sposob oczywisty przekraczatby ich wartos$¢ rynkowa,
2) skladniki aktywdow trwatych maja ustalong cene rynkowa.

Spotka moze ustali¢ oplate wywolawcza na poziomie wyzszym niz jej aktualna rynkowa,
miesigczna wysokos¢é czynszu ustalona przez rzeczoznawce majatkowego.

W przypadku nie wylonienia najemcy/dzierzawcy nieruchomosci w drodze pierwszego
przetargu, oddanie do odptatnego korzystania moze nastgpi¢ w drodze kolejnych
przetargdw z zastosowaniem oplaty wywolawczej w wysokosci nie nizszej niz 2/3 oplaty
wywolawcze] z pierwszego przetargu.

§ 12

Bez przeprowadzenia postgpowania przetargowego mozna odda¢ do odplatnego
korzystania:

1) aktywa, ktorych warto§é rynkowa, ustalona na podstawie operatu szacunkowego lub
informacji i dokumentow okreslajacych warto$¢ rynkowa nieruchomosci sgsiadujgcych
o podobnym charakterze, nie przekracza kwoty 150.000,00 zlotych brutto,

2) aktywa zwigzane bezposrednio z wykonywanymi przez przedsigbiorcg dostawami,
robotami i ustugami na rzecz Sp6iki, na czas wykonywania tych prac,

3) aktywa do odptatnego korzystania na rzecz spétek prawa handlowego, w ktorych Spotka
posiada wigcej niz 50% akcji lub udziatéw, o ile aktywa te beda stuzy¢ do prowadzenia
dzialalnosci statutowej tych spolek,

4) inne aktywa kazdorazowo za zgoda Zarzadu lub innych organéw statutowych Spétki.

Whnioski do Zarzadu lub Dyrektora Oddzialu w sprawach okre$lonych w ust. 1 w
powigzaniu z § 4 ust. 1 lub z § 4 ust.2 sg przygotowywane na zasadach okreslonych w § 8.

§13
Przetarg przeprowadza si¢ w formach:
1) przetargu ustnego — licytacji,
2) przetargu pisemnego,
3) aukcji elektronicznej,
4) przetargu, przeprowadzonego w trybie okreslonym uchwalg Zarzadu.

Oddanie sktadnikow aktywow trwatych do odptatnego korzystania w przetargu nie moze
nastgpi¢ z zastosowaniem oplaty nizszej niz optata wywolawcza.

Spoika Restrukturyzacji Kopaln S A.

A'/

Strona 9z 18



REGULAMIN postepowania przy oddawaniu do odplatnego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobow
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§14

W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

D
2)

3)
4

cztonkowie Zarzadu Spoiki,

osoby, ktérym powierzono wykonanie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu,

malzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo 0séb, o ktorych mowa w pkt 1-2,

osoby, ktére pozostajg z osobami, o ktérych mowa w pkt. 1-2 w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

§ 15

1. Przetarg moze si¢ odby¢ nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia jego ogloszenia.

2. W ogloszeniu powinien by¢ ustalony rowniez co najmniej 14-dniowy okres przeznaczony
na dokonanie ogledzin przedmiotu przetargu przez potencjalnych najemcow/dzierzawcow.

3. Zgloszenie jednej waznej oferty wystarcza do przeprowadzenia przetargu.

§ 16

1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w / na:

1)
2)
3)

Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wlasciwego Ministra;
stronie internetowej Spotki i/lub Oddziatu,

portalach branzowych.

2. Dopuszcza sie takze szersza publikacje ogloszenia o przetargu z wykorzystaniem narzg¢dzi
SON.

§17

1. Ogtloszenie o przetargu powinno zawierac:

1)
2)
3)

4)
3)

6)

7
8)

9)

oznaczenie firmy, siedzibe i adres Spo6tki/Oddziatu,
oznaczenie trybu postgpowania przetargowego,

okreslenie rodzaju i liczby aktywdow przeznaczonych do oddania do odplatnego
korzystania,

oznaczenie terminu i miejsca przeprowadzenia przetargu,

oznaczenie terminu i miejsca, w ktorym mozna obejrze¢ aktywa przeznaczone do
oddania do odptatnego korzystania,

wysoko$é wywolawczej oplaty z tytutu oddania do odptatnego korzystania, wadium
oraz postgpienia,

oznaczenie terminu i sposobu wnoszenia wadium,

w przypadku przetargu pisemnego — miejsce, termin i forme skladania ofert oraz

wskazanie okresu, w ktorym oferta jest wiazaca,
pouczenie dotyczace spraw okreslonych w ust. 2 — 15.

Spotka ReWryzacjn Kopaln S.A.
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REGULAMIN postgpowania przy oddawaniu do odptatnego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobow
Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.

2.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

Spotka okresla adres strony internetowej oraz zamieszcza informacje o miejscu, w ktérym
udostepnione sg do wgladu szczegoly oferty jak réwniez regulamin.

W przypadku przetargu ustnego, uczestnik licytacji powinien posiadaé na przetargu ustnym
dokumenty potwierdzajace jego tozsamo$¢ oraz umocowanie do dziatania w imieniu
uczestnika licytacji.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10%
wywotawczej oplaty w przetargu.

. Wadium wnosi si¢ przelewem na rachunek bankowy wskazany w ogloszeniu

0 post¢powaniu przetargowym. Datg wniesienia wadium jest data wpltywu srodkow
na rachunek bankowy Spotki.

Komisja przetargowa, niezwlocznie przed wywotaniem licytacji albo po otwarciu ofert
sprawdza, czy oferenci wniesli wadium w nalezytej wysokosci i wyznaczonym terminie.

Wadium przepada na rzecz Spolki, jezeli zaden z obecnych uczestnikdéw przetargu
nie zaoferuje wywotawczej oplaty z tytulu oddania do odplatnego korzystania, z
wylaczeniem aukcji elektroniczne;.

. Wadium zlozone przez oferentow, ktoérych oferty nie zostana przyjete, zostanie zwrdcone

niezwlocznie po dokonaniu wyboru oferty.

Wadium zlozone przez oferenta, ktory wygral przetarg, zostanie zarachowane na poczet
zabezpieczenia platnosci wynikajacych z umowy.

Wadium przepada na rzecz Spolki, jezeli oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta, uchyli
sie od zawarcia umowy.

Oferent wyloniony w przetargu, ktory przed podpisaniem umowy nie wplaci kwoty
stanowigcej zabezpieczenie naleznosci z tytulu czynszu najmu/dzierzawy, oraz pokrycia
ewentualnych szkéd wyrzadzonych w czasie trwania umowy, traci prawo wynikajace
z zatwierdzenia wynikéw licytacji o ktéorych mowa w § 18 ust. 9.

Ewentualne koszty zwigzane z zawarciem umowy ponosi najemca/dzierzawca.

Przetarg uznaje si¢ za rozstrzygnigty z chwilag zatwierdzenia jego wynikow w formie
uchwaly przez Zarzad Spotki w przypadkach, o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt 1) oraz po
uzyskaniu wymaganych zgdd o ktérych mowa w § 26 lub w formie decyzji Dyrektora
Oddziatlu w przypadkach o ktorych mowa w § 4 ust.2 pkt 1)..

Spoétka moze odwotaé lub zmieni¢ warunki przetargu lub ogloszenia, zamkna¢ przetarg bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert bez podania przyczyny, na kazdym etapie postepowania
przetargowego, jak réwniez zada¢, w przypadku wystgpienia przestanek, o ktdérych mowa
w art. 70° kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze przetargu.
Informacj¢ o zmianie warunkow przetargu lub ogloszenia publikuje sie w sposdb okreslony
w § 16 ust. 1. W takim przypadku termin przeprowadzenia przetargu ulega odpowiedniej
zmianie.

W przypadku publikacji ogloszenia o przetargu na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2,
dopuszcza sie zastosowanie skroconej wersji ogloszenia, ktéra zawiera¢ bedzie co najmniej
informacje okreslone w ust. 1 pkt. 1-8.

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A.
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REGULAMIN postepowania przy oddawaniu do odptatmego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobow
Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.

V. PRZETARG USTNY

10.

§18
Przetarg ustny odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji.
Przetarg otwiera przewodniczgcy komisji przetargowej i kieruje jej pracami.
Komisja przetargowa przed wywolaniem licytacji sprawdza czy uczestnicy licytacji wniesh
wadium w sposéb, w terminie i w wysokosci wymaganej przez Spoike.
Do licytacji dopuszczone sg osoby, ktore wniosty wadium w sposéb, w terminie i wysokosci
wymaganej przez Spoike.
Licytacje prowadzi osoba fizyczna wyznaczona przez przewodniczacego komisji
przetargowej sposrdd jej czlonkow, zwana dalej , licytatorem”™.
Wywolujac licytacje podaje sie do wiadomosci przedmiot przetargu, oplatg wywolawcza
i wysoko$¢ postapienia.
Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,1 procenta optaty wywolawcze;j.
Zaoferowana wysoko$¢ oplaty przestaje wigza¢ oferenta, gdy inny oferent zaoferowal
wyzszg warto$¢ oplaty.

Po ustaniu postgpien licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu, zamyka
przetarg i udziela przybicia uczestnikowi licytacji, ktory zaoferowal najwyzszg wartos¢
optaty pod warunkiem zatwierdzenia wynikow licytacji przez organy Spotki w formie
uchwaty oraz uzyskaniu wymaganych zgdd.

Do zawarcia umowy o oddaniu nieruchomosci mieszkaniowych do odptatnego korzystania
dochodzi po spelnieniu postanowien § 10 ust. 11 lub ust. 12, § 26 § 27 ust. 2 - 3.

§19

Licytator, niezwlocznie po zakonczeniu licytacji, sporzadza protokét z jej przebiegu, ktory
powinien zawierac:

1) informacje o sposobie ogtoszenia przetargu,

2) oznaczenie czasu i miejsca licytacji,

3) imie i nazwisko licytatora oraz pozostatych cztonkéw komisji przetargowej,

4) podstawe prawng przeprowadzenia licytacji,

5) przedmiot przetargu i wysokos¢ wywotawczej optaty oraz minimalnego postgpienia,

6) liste uczestnikow licytacji, z wyszczegélnieniem wysokosci i terminu wniesionego
wadium oraz dokumenty potwierdzajgce umocowanie osoby lub os6b dzialajacych
w imieniu uczestnika licytacji,

7) o$wiadczenie kazdego z uczestnikéw licytacji o:

v/ zapoznaniu si¢ i akceptacji stanu prawnego i faktycznego, w tym technicznego
przedmiotu licytacji,

v’ zapoznaniu sie i akceptacji postanowiefi Regulaminu,
v/ zapoznaniu si¢ z trescig ogloszenia,

wedlug wzoru zamieszczonego na stronie internetowej Spotki i /lub Oddziatu,

Spoétka Restrukturyzacji Kopaln S.A.
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REGULAMIN postgpowania przy oddawaniu do odptatnego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobow
Mieszkaniowych Sp&iki Restrukturyzacji Kopaln S A.

8) przebieg licytacji,

9) imie i nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibg oferenta, ktory wygrat
przetarg,

10) wysokos$¢ oplaty zaoferowanej przez oferenta, ktéry wygratl przetarg,
11) wnioski i o$wiadczenia 0s6b uczestniczacych w licytacji,

12) stwierdzenie o koniecznosci zatwierdzenia wynikoéw licytacji przez Zarzad Spoiki
w formie uchwaly oraz inne organy Spoiki, jesli taka zgoda bedzie wymagana,

13) stwierdzenie, ze termin zawarcia umowy najmu/dzierzawy zostanie ustalony
po zatwierdzeniu wynikow licytacji przez Zarzad Spolki oraz po uzyskaniu zgbdd
organow statutowych Spoéiki, o ktérych mowa w § 26,

14) okreslenie warunkéw wplaty kwoty stanowiacej zabezpieczenie platnosci
wynikajgcych z umowy oraz warunkéw regulowania optat wynikajacych z umowy,

15) wzmianke o odczytaniu protokolu w obecnosci uczestnikow licytacii,

16) podpisy czlonkéw komisji przetargowej i uczestnika licytacji, ktory zaoferowat
najwyzszg wartos$¢ oplaty, albo wzmianke o przyczynie braku jego podpisu.

V1. PRZETARG PISEMNY

§ 20

1. Oferty do przetargu pisemnego sktada si¢ zgodnie z formg i na warunkach okreslonych
w ogloszeniu o przetargu.

2. Oferta do przetargu pisemnego powinna w szczegblnosci zawierac:
1) firme lub imi¢ i nazwisko oraz adres oferenta,
2) dowdd wniesienia wadium,
3) date sporzadzenia oferty,
4) okreslenie przedmiotu przetargu, ktorego oferta dotyczy,

5) oznaczenie oferowanej optaty z tytulu oddania do odptatnego korzystania netto oraz
obejmujacej podatek od towaréw 1 ushug,

6) oznaczenie terminu zwigzania oferta, przy czym termin ten nie moze by¢ Kkrotszy
niz termin podany przez Spotke w ogloszeniu o przetargu,

7) oswiadczenia oferenta o:

v’ zapoznaniu si¢ i akceptacji stanu prawnego i faktycznego, w tym technicznego
przedmiotu przetargu,

v zapoznaniu si¢ i akceptacji postanowien regulaminu,
v’ zapoznaniu si¢ z trescig ogloszenia,

8) podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu oferenta o$wiadczen
woli w zakresie praw i obowigzkoéw majatkowych,

9) odpis z wlasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz inne
dokumenty, jezeli z wyzej wymienionych odpisow nie wynika umocowanie
do podpisania oferty.

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A.

—~
r 57
b

Strona 13z 18
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§21

1. Komisja przetargowa w przetargu pisemnym, dokonuje, otwarcia ofert oraz ustala, ktdre z
nich spelniajg wymagania formalne, a nastgpnie wybiera oferenta, ktory zaoferowat ceng
najwyzsza.

2. W razie ustalenia, ze kilku oferentow zaoferowato w przetargu oplaty, ktérych réznica nie
przekracza 1% (oferty réwnorzedne), komisja przetargowa kontynuuje przetarg (dalej
zwany ,,dogrywka) w formie licytacji albo w formie pisemnej przy czym w takim przypadku
w kontynuowanym przetargu udzial moga bra¢ wylacznie oferenci, ktorych oferty sa
réwnorzedne.

3. Decyzje o formie w jakiej przetarg bedzie kontynuowany podejmuje Przewodniczacy
Komisji przetargowe;.

4. Przewodniczacy Komisji przetargowej ustala uczestnikow, ktorych oferty sa réwnorzgdne
i informuje ich o formie w jakiej przetarg bedzie kontynuowany oraz terminie i miejscu
przeprowadzenia dogrywki.

5. 7Z przebiegu przetargu pisemnego Kkomisja przetargowa sporzadza protokot.
Do sporzadzenia protokotu stosuje si¢ adekwatne przepisy § 19.

VII. AUKCJA ELEKTRONICZNA

§ 22

1. Proces rejestracji uzytkownikéw monitorowany jest w siedzibie Spoétki, a przebieg aukcji
przez cztonka Komisji Przetargowej wyznaczonego przez Przewodniczacego Komisji.

2. Do ogloszenia aukcji na portalu aukcyjnym dotacza sig:
1) ogloszenie o przetargu,
2) wzdr oswiadczenia o:

v/ zapoznaniu si¢ i akceptacji stanu prawnego i faktycznego, w tym technicznego
przedmiotu aukcji,

v’ zapoznaniu sie i akceptacji postanowienh Regulaminu,

v/ zapoznaniu si¢ z trescig ogloszenia,

§23

1. Zarejestrowany uzytkownik skfada za pomoca portalu aukcyjnego oferte do ogloszonej
aukcji na oddanie do odptatnego korzystania aktywow stanowiaca ceng wywolawczg
okreslong w obwieszczeniu szczegdélowym.

2. Skladajacy oferte dolgcza do oferty nastepujace dokumenty:

1) dowod wplaty wadium,

Spolka Restrukturyzacji Kopalft S. A
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2) odpis z wihasciwego rejestru lub ewidencji dzialalnosci gospodarczej oraz inne
dokumenty jezeli z wyzej wymienionych odpisOw nie wynika umocowanie
do ztozenia oferty (dotyczy oséb prawnych i podmiotéw gospodarczych),

3) oswiadczenia o ktérych mowa w § 22 ust. 3 pkt. 2.

3. Warunkiem przyjecia oferty i dopuszczania oferenta do udzialu w aukcji jest wpltyw
wadium na rachunek bankowy Spotki w wymaganym terminie.

4. 7Z momentem zatwierdzenia oferty przez organizatora aukcji, oferent nie ma mozliwosci
zmiany formularza ofertowego, badZz jego wycofania jezeli oferta zostata zlozona
poprawnie.

5. Administrator portalu aukcji niepublicznych udostepnia instrukcje obstugi systemu
dla uzytkownikéw.

§24
1. Aukcja elektroniczna rozpoczyna si¢ w terminie wskazanym w ogloszeniu.

2. Okreslony w ogloszeniu czas trwania aukcji nie moze by¢ krétszy niz 15 minut, przy czym
obowiazuje zasada, ze podjecie licytacji w ostatniej minucie trwania aukcji powoduje jej
przedtuzenie na kolejny okres.

3. Przedmiotem licytacji w ramach aukcji jest wywolawcza oplata z tytulu oddania do
odptatnego korzystania okreslona w ogloszeniu o przetargu.

4. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,1 procenta wywolawczej optaty z tytutu oddania
do odptatnego korzystania.

5. Warunkiem wygrania aukcji jest zaoferowanie podczas licytacji co najmniej jednego
postapienia okreslonego w ogloszeniu.

6. Wadium przepada na rzecz Spdiki, jezeli zaden z uczestnikOw z zaakceptowang ofertg nie
zaoferuje co najmniej jednego postapienia.

7. Zaoferowana wysokos$¢ oplaty przestaje wigza¢ oferenta, gdy inny oferent zaoferowat
wyzszg wartos$¢ oplaty.

8. Po uplywie czasu trwania aukcji, nastgpuje przybicie na rzecz uczestnika licytacji, ktory
zaoferowal najwyzsza oplate z tytulu oddania do odplatnego korzystania pod warunkiem
zatwierdzenia wynikéw licytacji przez organy Spétki w formie uchwaty.

9. Prowadzacy aukcje, po jej zakoniczeniu generuje na portalu aukcyjnym protokét z aukcji,
ktory zawiera co najmniej:

1) informacje o czasie ogloszenia aukcji,
2) oznaczenie czasu aukcji,
3) imig¢ i nazwisko prowadzacego aukcje,

4) przedmiot aukcji, wywotawcza optate z tytutu oddania do odplatnego korzystania oraz
wysokos$¢ minimalnego postapienia,

Spotka Restrukturyzacji Kopalii S.A.
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5) list¢ oferentéw aukcji,
6) przebieg aukcji,
7) imie i nazwisko albo firme uczestnika licytacji,

8) oplaty z tytutu oddania do odplatnego korzystania zaoferowane przez uczestnikow
licytacji.
10. Do zawarcia umowy oddania do odptatnego korzystania dochodzi po spetnieniu
postanowien § 10 ust. 11 lub ust. 12 oraz § 261 § 27 ust. 2 - 3.

VIII. TRYB BEZPRZETARGOWY

§ 25

1. Przy oddawaniu aktywéw trwatych do odplatnego korzystania w trybie bezprzetargowym,
obowiazujacym sposobem wylonienia dzierzawcy/najemcy oraz ustalenia warunkow
oddania nieruchomosci do odptatnego korzystania sa uzgodnienia.

2. Z przeprowadzonych uzgodnien sporzadza si¢ protokot, ktory powinien zawiera¢ wszystkie
informacje istotne dla zawarcia umowy, tj.:

1) dane oferenta

2) przedmiot uzgodnien

3) podstawe przeprowadzenia uzgodnien,
4) kwote czynszu,

5) termin platnosci,

6) termin obowigzywania umowy,

7) sposéb wypowiedzenia umowy,

8) sposdb rozliczenia dostawy mediow,
9) kwote kaucji.

3. W przypadkach, o ktérych mowa § 4 ust. 2, Protokot o ktorym mowa w ust. 2 podlega
zatwierdzeniu przez Dyrektora Oddziatu.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, zatwierdzenie przetargu odbywa si¢ zgodnie
z § 10 ust. 11, a przepis § 26 stosuje si¢ odpowiednio.

5. W przypadku, gdy oddaniem aktywow do odplatnego korzystania zainteresowany jest
wigcej niz jeden oferent, wyltonienie dzierzawcy/najemcy aktywéw trwatych odbywa sig
w drodze licytacji na warunkach okreslonych w § 18 i 19 lub aukcji elektronicznej, na
warunkach okreslonych w § 22, 23 1 24.

IX. ZAWARCIE UMOWY

§ 26

Oddziat, po zatwierdzeniu wyniku przetargu przez Zarzad Spotki, w przypadku koniecznoscei
spetnienia wymogéw zawartych w Statucie Spotki prowadzi dziatania zmierzajace do:

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A.
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1) uzyskania zgody lub opinii Rady Nadzorczej,

2) uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia.

§27

1. Kierownik dzialu wiasciwego ds. oddawania aktywow trwalych do odptatnego korzystania
ustala termin zawarcia stosownej umowy i wzywa oferenta do stawienia si¢ w oznaczonym
terminie oraz miejscu celem jej podpisania.

2. Najemca/dzierzawca wyltoniony w trybie przetargowym badz w trybie bezprzetargowym
przed podpisaniem umowy jest zobowigzany zaplaci¢ kaucje w wysokosci 300 %
miesigcznego czynszu brutto. Za date wptaty w/w kwoty rozumie si¢ wpltyw srodkow na
rachunek bankowy Spéiki.

3. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 2 stanowi zabezpieczenie ptatnosci wynikajacych z umowy,
a takze jest przeznaczona na pokrycie szkod powstalych w przedmiocie umowy z przyczyn
lezacych po stronie najemcy/dzierzawcy lub naleznosci z tytutu bezumownego korzystania
z przedmiotu umowy.

4. Najemca/dzierzawca jest zobowigzany do regulowania optat wynikajgcych z umowy
wg terminu wskazanego w umowie.

5. Wydanie najemcy/dzierzawcy przedmiotu umowy nast¢puje niezwlocznie po zawarciu
umowy.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28

Jezeli przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym (nie dokonano wyboru oferty), decyzje
0 zmianie zasad i warunkow oddania do odptatnego korzystania nieruchomosci uzytkowych
objetych przetargiem w granicach zawartych w uchwale okreslonej w § 8 ust. 6 lub w drodze
decyzji okreslonej w §8 ust. 7, podejmuje Dyrektor Oddziatu lub wyznaczony przez niego
pracownik zespotu wlasciwego ds. oddawania aktywow trwatych do odptatnego korzystania.

§ 29

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy,
o ktérych mowa w § 2 pkt. 1.

§ 30

2. Z dniem 37 A ‘Z ‘20'2// r. traci moc ,,Regulamin postgpowania przy oddawaniu do
odplatnego korzystania aktywow trwalych w zasobach Oddzialu Administracja Zasoboéw
Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.” zatwierdzony uchwalg numer
2174/2018/Z/V1I Zarzadu Spoéiki z dnia 20.07.2018 r. z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Sprawy dotyczace oddania do odplatnego korzystania aktywow trwalych, ktérych bieg
rozpoczgl si¢ przed dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, co do ktérych nie
zostalo przestane do publikacji ogloszenie o przetargu, kontynuowane bedg na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Spotka Restrukturyzacji Kopali S.A.
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REGULAMIN postepowania przy oddawaniu do odptatnego korzystania aktywow trwatych w zasobach Oddziatu Administracja Zasobow

Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacyi Kopaln S.A.

4, Sprawy dotyczace oddania do odplatnego korzystania aktywow trwatych, ktérych bieg
rozpoczat sie przed dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, co do ktérych zostato
przestane do publikacji ogloszenie o przetargu, realizowane beda na podstawie
,Regulaminu postepowania przy oddawaniu do odplatnego korzystania aktywow trwatych
w zasobach Oddzialu Administracja Zasobow Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji

Kopaln S.A.” z dnia 20.07.2018 r.

Spdtka Restrukturyzacii Kopalfi S.A. w Bytomiu
J aszkanlowych
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@0 Dw OSPODAROWANIA MAJATKU

0 KIEROWNIK DZ)AL U
S
dJan Janiczek

Strona 18z 18



